WOJT GMINY SWILCZA

RGP.6733.024.2023.WR Swilcza, dnia 18 wrzesnia 2023 1.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) , art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 59 ust. 1 i 2, art.
60 ust. 1, art. 61 oraz art. 64, stosownie do art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego —
ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. (Dz.U.2023r. poz.775t.j.) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 36 z pézn. zm.);

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.07.2023r. ztozonego przez:

Gming Swileza, 36-072 Swilcza 168, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji obejmujacej rozbudowe budynku biurowego
Urzedu Gminy Swilcza z dostosowaniem dla potrzeb oséb niepelnosprawnych na dz. nr ew.:
3632/2, 3632/5, 3631/2, 3633/1 w miejscowosci Swilcza, gm. Swilcza;

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji obejmujgcej: rozbudowe budynku biurowego Urzedu Gminy Swilcza z
dostosowaniem dla potrzeb oséb niepelnosprawnych na dz. nr ew.: 3632/2, 3632/5, 3631/2,
3633/1 w miejscowosci Swileza, gm. Swilcza;

dla Gminy Swilcza, 36-072 Swilcza 168.
1. Rodzaj i funkcja zabudowy: budynek urzedu organéw wiadzy/ administracji.

2. Ustalenia dotyczgce warunkéw i szczegolowych zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odr¢bnych.

1) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od granicy pomiedzy terenem
inwestycji, a dziatkg nr ew. 3622/10;

b) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy budynku po rozbudowie w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji wskazanego na zalgczniku graficznym do decyzji, nie
wiekszy niz 40%;

c) wskaznik wielkosci terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji wskazanego na zafaczniku graficznym do decyzji, nie mniejszy niz 30%;

d) szerokos¢ elewacji budynku od strony wjazdu na teren inwestycji (zgodnie z kierunkiem
wskazanym na zalgczniku graficznym do decyzji) 25m+20%;

e) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od poziomu powierzchni
wykoriczonej parteru) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu nie wigcej niz 12m (wysokosé
elewacji nie dotyczy $cian szczytowych, ktorych wysokosé jest réwna wysokosci
budynku w kalenicy, z wytaczeniem kominow);

f) geometria dachu:

- dach plaski lub w spadku nie wigkszym niz 45°;



g)
h)

i)

2)

a)

b)

3)

b)
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potozenie kalenicy gléwnej dachu réwnolegle lub prostopadle do kierunku diuzszej
elewacji budynku (dotyczy dachu w spadku);
maksymalna wysoko$¢ goérnej krawedzi attyki, gléwnej kalenicy/ szczytu dachu
(mierzona od poziomu powierzchni wykonczonej parteru) — nie wiecej niz 12m;
na terenie inwestycji, nalezy zapewni¢ nie mniej niz 15 miejsc postojowych
(uwzgledniajac stan istniejacy 1 projektowany);
ustalajac lokalizacj¢ rozbudowy budynku i zagospodarowanie terenu, nalezy uwzglednié
uwarunkowania topograficzne, geologiczne, obowigzujace przepisy i normy dotyczace
zachowania odpowiednich odleglosci od sieci i instalacji napowietrznych oraz elementow
uzbrojenia terenu;
wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych, przebudowywanych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepisow
odrebnych;
realizacja inwestycji nie moze powodowaé zmiany stosunkéw wodnych na
nieruchomosciach sasiednich.

Ustalenia dotyczace warunkow w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
istniejacy budynek posiada przylacza do sieci zewnegtrznych (kanalizacji deszczowej,
sanitarnej, sieci wodociagowej, gazowej i elektroenergetycznej), w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan na etapie projektu budowlanego dopuszcza sie zachowanie lub
przebudowe istniejacych przylaczy lub zaprojektowanie nowych - wg warunkow
technicznych dysponentéw sieci);

bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 108769R na dz. nr ew. 3325/3,
3622/10.

Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

zamierzenie inwestycyjne objete niniejsza decyzjg nie jest zaliczane do przedsiewzieé
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w zakresie oceny oddziatywania na
srodowisko;

teren inwestycji oraz istniejagce na nim obiekty nie podlegaja ochronie dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i kultury wspdltczesnej.

Ustalenia dotyczace wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze narusza¢ intereséw 0séb trzecich, w tym, nie moze

powodowacd:
a) hatasu, drgan (wibracji), szkodliwego promieniowania i oddziatywania pol
elektromagnetycznych,

b) zanieczyszczenia gruntu i wod oraz zalewania wodami opadowymi,

c) braku dostgpu do drogi publicznej,

d) braku mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz $rodkéw
tacznosei,

e) braku mozliwosci doptywu $wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na
pobyt ludzi,

f) zanieczyszczenia powietrza.

Ustalenia dotyczgce wymagania w zakresie granic terenéw lub obiektow.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej, stanowigcej
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE:

Dnia 05.07.2023r., przez Gming Swilcza, 36-072 Swilcza 168, zostal zlozony wniosek w
sprawie wydania decyzp o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmujace;
rozbudowe budynku biurowego Urzedu Gminy Swilcza z dostosowaniem dla potrzeb osob
nlepelnosprawnych na dz. nr ew.: 3632/2, 3632/5, 3631/2, 3633/1

w miejscowoséci Swilcza, gm. Swilcza.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w zapisie ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza” przyjetym uchwata nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia
30 grudnia 2002r. wraz z pézn. zm., nie zostal okreslony obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji, wobec czego przeprowadzono
postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.). Po uwzglednieniu dokumentéw zatagczonych do wniosku, po dokonaniu wizji lokalnej,
zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), przeprowadzono analize stanu
faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji oraz analize
funkcji oraz cech zabudowy celem ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
(zalgeznik nr 2 do decyzji), ktdrej wyniki wpisano w ustalenia decyzji. Stwierdza sie, ze warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) s3 jednoczesnie
spetnione.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) decyzje uzgodniono z:
- Starosta Powiatu Rzeszowskiego — milczgca zgoda.

Projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. arch. Agata Jasinska-Malec; Uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej. Numer ewidencyjny: Rz/A-
09/06 98/07/U/C. Wpisana na liste cztonkéw Malopolskiej Izby Architektow.

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw
do terenu nie przys}uguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych z otrzymanag decyzja.

Od niniejszej decyzji shizy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Rzeszowie za posrednictwem Wojta Gminy Swilcza w terminie 14 dni od dnia
doreczenia.

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1000.
2. Analiza i Wyniki analizy.

Decyzja niniejsza nie podlega oplacie skarbowej (ustawa z dnia 16 listopada 2006 . o oplacie skarbowej
—tj. Dz.U2022.2142 z pézn. zm.).



Decyzja nie jest ostateczna.

Decyzja ninlejsza stata sig ostateczna
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Do wiadomoéci:
1. Marszalek Wojewddztwa Podkarpackiego

INFORMACJA O ZASADACH PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Kto wykorzystuje dane: Wéjt Gminy Swilcza, Kontakt: Swilcza 168, 36-071 Swilcza, Inspektor ochrony danych: iod-
kontakt@swilcza.com.pl, Pan Daniel Panek. Cel wykorzystania: prowadzenie postgpowania administracyjnego w T wojej sprawie, ktore
zakoficzy sig rozstrzygnigciem w postaci decyzji administracyjnej, realizacja zadan archiwalnych w interesie publicznym. Przystugujgce prawa:
dostepu do danych, sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu, skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych. Polityka prywatno&ei: https://bip.swilcza.com.pl/ zaktadka ,,OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH?”.

Prawo do sprzeciwu: z prawa do sprzeciwu mozna skorzystaé w dowolnym momencie. Uznanie sprzeciwu skutkuje usunigeiem danych
osobowych, wykorzystywanych w danej sprawie. Sprzeciw uwzglgdnimy tylko w wyjatkowych przypadkach, z uwagi na Panstwa szczegdlng
sytuacj¢. Prosz¢ uzasadni¢ sprzeciw, aby zwigkszy¢ szanse na jego uwzglgdnienie. Uzasadniajac sprzeciw proszg dokladnie opisaé na czym
polega szczegblny charakter sytuacii, w ktorej sig Pafistwo znajdujecie. Nalezy wyjaénié czym rézni sie Panstwa sytuacja od sytuacji innych
o0séb, ktorych dane wykorzystujemy w tych samych celach.
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Zatgcznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy RGP.6733.024.2023.WR - czgéé tekstowa. ‘g’ 0j. Podk

36-072 §

ANALIZA ORAZ WYNIKI ANALIZY tel./fax 1

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu

prawnego i faktycznego z uwzglednieniem funkcji oraz cech zabudowy terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

Analiz¢ sporzadza si¢ na podstawie art. 53. ust. 3 i art. 64 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.0.977 tj.) zwanej dalej Ustawa, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003r. nr 164 poz. 1588) zwanym dalej Rozporzadzeniem.

Analizg opracowano w oparciu o nastepujace materiaty:

- wniosek Inwestora wraz z zalgeznikami, w tym wyrysem i wypisem z ewidencji grunt6w,

- ,Studium Uwarunkowan i Kiemnké\,w Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza” przyjetego
uchwalg nr I11/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002r. wraz ze zmiang z dnia 30 marca
2020r. przyjeta uchwata nr XX11/182/2020 Rady Gminy Swilcza w sprawie uchwalania zmiany Nr 1/2018
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza;

- Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania' Przestrzennego Gminy Swilcza zatwierdzony
uchwata Nr XX11/52/82 Gminnej Rady Narodowej w Swilczy z dnia 22 kwietnia 1982 1. z péZn. zm.

- wizja lokalna;

= www.sip.swilcza.com.pl;

- www.isok.gov.pl;

- Www.geoportal.pgi.gov.pl.

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Dnia 05.07.2023r., przez Gming Swilcza, 36-072 Swilcza 168, zostat ztozony wniosek w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmujacej rozbudowe budynku biurowego Urzgdu Gminy
Swilcza z dostosowaniem dla potrzeb oséb niepetnosprawnych na dz. nr ew.: 363212, 3632/5, 3631/2, 3633/1
w miejscowosci Swilcza, gm. Swilcza,

Analize sporzadzono dla obszaru objetego wnioskiem.

Teren inwestycji o powierzchni 0k.0,1978 ha, objety jest nastepujacymi uzytkami: Bi, Bp. Do akt sprawy dolgczono
Wypis Z rejestru gruntéw zawierajgcy informacje o stanie wlasnosciowym terenu inwestycji.

Grunt Bi, Bp nie jest gruntem rolnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w zapisie ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza” przyjetym
uchwata nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002r. wraz ze zmiang z dnia 30 marca 2020r.
przyjeta uchwalg nr XX11/182/2020 Rady Gminy Swilcza w sprawie uchwalania zmiany Nr 1/2018 Studium
Uwarunkowati i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, nie zostal okreslony obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji,

Funkeja zabudowy i zagospodarowanie na obszarze analizowanym. Na obszarze analizowanym wystepuje
zabudowa i infrastruktura techniczna sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej. Obszar analizowany obejmuje
tereny drog, tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkalnej Jjednorodzinne;j.

Funkeja i przeznaczenie terenu. Planowana inwestycja bedzie lokalizowana na terenach w czedci
zainwestowanych - zabudowa mieszkalna jednorodzinna, ustugowej, budynku organéw wladzy/administracji
publicznej.

Dostgp do drogi publicznej. Planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej nr
108769R na dz. nr ew. 3325/3, 3622/10.

Dost¢p do infrastruktury technicznej. Istniejacy budynek posiada przytacza do sieci zewngtrznych (kanalizacji
deszczowej, sanitarnej, sieci wodociggowej, gazowej i elektroenergetyczne;).

Celem planowanej inwestycji jest utrzymanie/ rozbudowa budynku urzedu organow whadzy/administracji, tym
samym zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 344, 36 z pdin. zm.) jest ona celem publicznym.

= e
7 0 P &
£ a3 SO 10



2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepis6w
odrebnych.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania na terenie inwestycji obszaréw, na ktérych moze nastgpowaé osuwanie
mas ziemnych, projekt decyzji nalezy uzgodni¢ ze starostg jako wiasciwym organem ochrony srodowiska.

3. Whnioski.

W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdza si¢, ze warunki okre$lone w art. 61 ust. | pkt 3-6 oraz ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm,)
sa jednoczeénie spelnione. Uwzgledniajac wniosek Inwestora, przepisy odregbne oraz zgodnie z Rozporzadzeniem
dopuszeza si¢ realizacje inwestycji w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
zgodnie

z zatgcznikiem graficznym do decyzji. Ponadto ustala sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 6m od granicy pomiedzy terenem inwestycji, a dzialka
nr ew. 3622/10;

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynku po rozbudowie w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji wskazanego na zalagczniku graficznym do decyzji, nie wigkszy niz 40%;

¢) wskaznik wielkosci terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na zataczniku graficznym do decyzji, nie mniejszy niz 30%;

d)  szeroko$¢ elewacji budynku od strony wjazdu na teren inwestycji (zgodnie z kierunkiem wskazanym na
zatgczniku graficznym do decyzji) 25m+20%;

k) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od poziomu powierzchni wykoniczonej parteru) —
Jjej gzymsu, attyki, okapu dachu nie wigcej niz 12m (wysokosé elewacji nie dotyczy $cian szczytowych,
ktorych wysokos$¢ jest réwna wysokosci budynku w kalenicy, z wytaczeniem komindw);

I)  geometria dachu:

- dach plaski lub w spadku nie wigkszym niz 45°;

- polozenie kalenicy gléwnej dachu réwnolegte lub prostopadlte do kierunku dluzszej elewacji budynku
(dotyczy dachu w spadku);

- maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi attyki, gléwnej kalenicy/ szczytu dachu (mierzona od poziomu
powierzchni wykoriczonej parteru) — nie wigcej niz 12m;

m) na terenie inwestycji, nalezy zapewnié nie mniej niz 15 miejsc postojowych (uwzgledniajac stan istniejgcy
i projektowany);

n) ustalajgc lokalizacje rozbudowy budynku i zagospodarowanie terenu, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
topograficzne, geologiczne, obowiazujace przepisy i normy dotyczace zachowania odpowiednich
odlegtosci od sieci i instalacji napowietrznych oraz elementéw uzbrojenia terenu;

0) wzdhiz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych, przebudowywanych sieci i urzgdzeni infrastruktury
technicznej, obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z przepisow odrgbnych;

p) realizacja inwestycji nie moze powodowaé zmiany stosunkéw wodnych na nieruchomosciach sgsiednich.
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