SPECYFIKACJA PRZETARGOWA
przetarg pisemny nieograniczony dotyczacy sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci
polozonej w Gdyni w rejonie ul. Zbigniewa Herberta 5

1. Przedmiot sprzedazy: nieruchomosé¢ polozona w Gdyni w rejonie ul. Zbigniewa

Herberta 5.

Nieruchomos$¢ stanowi dziatke gruntowa o numerze ewidencyjnym 574/2 obr. 0025

Redlowo, oznaczona ,Ba” - tereny przemystowe, o powierzchni 1 094 m?, ktorej

wlaécicielem jest Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej spétka z o.o.

z siedzibg w Gdyni. Dzialka zabudowana jest budynkiem bylej stacji wymiennikéw

ciepta o kubaturze 1 869 m3 i powierzchni uzytkowej 726 m?, niestanowigcym

odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci. Dla nieruchomosci prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydzial Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta
nr GD1Y/00058347/3.

Obecnie jedno z pomieszczen o powierzchni 46,2 m? jest przedmiotem umowy najmu,

ktora jest do wgladu w siedzibie Spotki. Wskazana umowa zawarta jest na czas

nieokreélony, a kazda ze stron moze rozwigza¢é umowe za uprzednim pisemnym
rocznym wypowiedzeniem. Nabywca z dniem nabycia nieruchomosci zobowigzany
jest do przejecia zobowigzan wynikajacych z zawartej umowy.

W zakresie przedmiotowej nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, przed

Sadem Rejonowym  Gdyni toczy sie postepowanie w sprawie stwierdzenia

zasiedzenia prawa wlasnosci poludniowej czesdci dziatki nr 574/2 o pow. ok. 130 m2,

obejmujacej czes¢ chodnika, wiate émietnikowa oraz otaczajacy je trawnik.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zostala ustanowiona stuzebnosé¢ przejazdu i

przechodu przez dziatke nr 572/1 obr. 0025 Redlowo.

Sprzedajacy wymaga, aby dla czynnej infrastruktury cieptowniczej posadowionej na

przedmiotowej nieruchomosci, w umowie przeniesienia prawa jej wtasnosci, nabywca

ustanowil nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz OPEC
sp. z 0.0., polegajaca na:

a) prawie lokalizacji i prawie dalszego istnienia na mnieruchomosci sieci
przesylowych, przylaczy oraz innych urzadzen stuzacych do doprowadzenia i
odprowadzenia nos$nika ciepta;

b) prawie wstepu na teren nieruchomosci wraz ze wskazanym przez OPEC
niezbednym sprzetem, w celach zwigzanych z modernizacja w szczegdlnosci
polegajaca na: wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz demontazu, a takze w
zwigzku z konserwacja, regulacja, eksploatacja urzadzen wchodzacych w skiad
sieci przesylowych i przylaczy cieptowniczych oraz usuwaniem ewentualnych
awarii tych wurzadzen i usuwaniem zieleni bezposrednio kolidujacej z
infrastrukturg OPEC lub uniemozliwiajacej dostep do niej, przy czym, dokonanie
jakichkolwiek nowych nasadzen kazdorazowo wymaga uprzedniej zgody OPEC,
wyrazonej na piSmie, a w przypadku dokonania nowych nasadzeri bez stosownej
zgody OPEC ich usuniecie odbywac sie bedzie w kazdym przypadku na wylaczny
kosztiryzyko podmiotu lub osoby, ktéra dokonata ich nasadzenia badz wiasciciela
nieruchomosci. Po usunieciu nasadzert i wykonaniu prac, OPEC, w zadnym
wypadku nie bedzie zobowigzany, ani do przywrécenia stanu poprzedniego, ani
do dokonania - w miejsce usunietych - jakichkolwiek innych nasadzeni drzew
i/lub zieleni, jak réwniez nie bedzie ponosil jakiejkolwiek odpowiedzialnosci
zwigzanej z usunietymi nasadzeniami;

c) prawie korzystania z dodatkowego pasa eksploatacyjnego o szerokosci 1 m
wzdluz infrastruktury przesylowej, w celach opisanych powyzej.



Sprzedajacy wymaga, aby oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i technicznym
nieruchomo4ci.

Nieruchomos$¢ mozna obejrze¢ do godz. 14:00 dnia 24.06.2025 roku, po wczes$niejszym
telefonicznym uzgodnieniu terminu z p. Patrycja Ciesielska tel.: 786-875-713.

2. Opis nieruchomosci - stan faktyczny:
Na dzialce znajduja sie¢ nastepujace obiekty sieciowe:
- sie¢ preizolowana wysokoparametrowa o tacznej dtugosci ok. 32 m;
- wysokoparametrowa armatura w budynku o dtugosci ok. 21 m.
Wyzej wskazane sieci cieplne sa wlasnoscia Okregowego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni.
Na dzialce moze znajdowac¢ sie takze nieczynna sie¢ cieplownicza niskoparametrowa.
- sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia (wlasnoé¢ ENERGA-OPERATOR SA)
oraz licznik pomiaru zuzycia energii elektrycznej budynku garazowego
posadowionego na dzialce sasiedniej;
- przylacze teletechniczne (wlasnos¢ Orange Polska SA);
- przylacze wodociaggowe (PEWIK Gdynia sp. z 0.0.).
Dla powyzszych czynnych obiektéw cieptowniczych nalezy:
- zapewni¢ nieodplatng i nieograniczona w czasie stuzebnoé¢ przesylu w pasie
przebiegu sieci, o treéci wskazanej powyzej;
-wykona¢ rozbieralna nawierzchnie jezdni Ilub parkingéw nad sieciami
preizolowanymi wysokoparametrowymi;
- sieci preizolowane pod jezdniami i parkingami moga wymagac zabezpieczenia;
- nad sieciami preizolowanymi nie lokalizowaé zadnych elementéw infrastruktury
zwigzanych z gruntem: zadrzewieri, $mietnikéw, placow zabaw, lamp
o$wietleniowych (réwniez przyziemnych);
- nad sieciami preizolowanymi nie wolno prowadzi¢ zadnej obcej infrastruktury
podziemnej;
- wszelkie projekty i prace w okolicy lub w kolizji z sieciami preizolowanymi nie moga
by¢ prowadzone bez uzgodnieri z OPEC sp. z o.0. z siedzibag w Gdyni.
W przypadku likwidacji istniejacego budynku, nalezy zaprojektowac polaczenie sieci
wysokoparametrowej i armatury w budynku z sieciami preizolowanymi w
uzgodnieniu z OPEC sp. z 0.0. i na koszt inwestora, jak i réwniez likwidacje przytaczy:
- elektroenergetycznych uzgodnionych z ENERGA-OPERATOR SA oraz licznika
pomiaru zuzycia energii elektrycznej budynku garazowego posadowionego na dzialce
sasiedniej;
- telekomunikacyjnych uzgodnionych z Orange Polska SA;
- wodociggowych i kanalizacji sanitarnej uzgodnionych z PEWIK Gdynia sp. z 0.0.,
- kanalizacji deszczowej uzgodnionej z OPEC sp. z 0.0. i ZDiZ w Gdyni.
Powyzsze projekty, ewentualne przebudowy lub demontaz nieczynnej infrastruktury
sieciowej nabywca zobowiazuje si¢ przeprowadzi¢ po uzgodnieniu z gestorami sieci i
na swoj koszt.

3. Zroédla danych o nieruchomosci:
3.1.  Sprzedajacy posiada nastepujace dokumenty dotyczace nieruchomosci:

e wydruk z systemu internetowego Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych
prowadzonego przez Ministerstwa Sprawiedliwosci z dnia 15.05.2025 roku
dot. ksiegi wieczystej KW nr GD1Y/00058347/3 prowadzonej przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Gdyni;



3.2

wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy ewidencyjnej sporzadzony dnia
30.04.2025 roku, opatrzony klauzula uprawniajaca na jego podstawie do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Uwarunkowania planistyczne:

zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miasta Gdyni
nr RAA.6724.207.2025.WGN-1013/dz.574/2 z dnia 30.04.2025 roku,
przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie w strefie oznaczonej symbolem:
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zgodnie z zaSwiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Gdyni
nr UDL.6163.293.2025.1S z dnia 28.04.2025 roku, przedmiotowa nieruchomoséc¢
nie stanowi terenu lesnego (Ls) w rozumieniu przepiséw Ustawy o lasach z
dnia 28.09.1991 r. (Dz. U. z 2022, poz. 672 z pdézn. zm.) i nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja starosty okreslajaca
zadania z zakresu gospodarki lesnej wydanej na podstawie inwentaryzacji
stanéw laséw, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 Ustawy.

4. Szczegblowe zasady przeprowadzenia przetargu:
Sprzedaz praw wlasnoéci nieruchomosci nastapi przy zastosowaniu wewnetrznych
prawnych uregulowarn OPEC sp. z o.0., tj. Regulaminu sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nalezacych do
Okregowego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni oraz
udzialéw w tych prawach.

4.1.

Forma przetargu:

Przetarg pisemny nieograniczony.

4.2.

Warunki przystapienia do przetargu:

W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, ktére wplacity
wadium w okreslonej wysokosci i w wyznaczonym terminie.

Zlozenie oferty nastepuje wylacznie za posrednictwem Platformy Zakupowej
OPEC sp. z o.0. (https:/ /platformazakupowa.pl/pn/opecgdy/proceedings).
Niezbednym elementem skladanej oferty jest zlozenie oferty na formularzu
ofertowym dostepnym na Platformie Zakupowej wraz z pisemnym
o$wiadczeniem o zapoznaniu sie ze specyfikacja przetargowa, ogloszeniami i
komunikatami zamieszczonymi na Platformie Zakupowej oraz wplata
wadium.

Osoby fizyczne (réwniez wspdlnicy spétek cywilnych), chcace uczestniczyé w
przetargu i naby¢ nieruchomoéé¢ do majatku wspélnego matzonkéw, winny
zalaczyé do skladanej oferty zgode wspodtmalzonka na wziecie udzialu w
przetargu i na zawarcie umowy sprzedazy w razie wygrania przetargu
(pelnomocnictwo), obligatoryjnie sporzadzone w formie aktu notarialnego.
Osoby prawne chcace uczestniczyé w przetargu i naby¢ nieruchomosd,
zobowigzane sa do udokumentowania wlasciwej reprezentacji firmy oraz do
przedlozenia zgody wilasciwych organéw na nabycie nieruchomosci o
okreslonej wartosci lub do udokumentowania braku koniecznosci udzielenia
takiej zgody na dokonanie tej czynnoéci.

Pelnomocnicy oséb prawnych, ktére chca uczestniczy¢ w przetargu i naby¢
nieruchomos¢, zobowiagzani sa dolaczy¢ pelnomocnictwo umocowujace do
reprezentowania ich w postepowaniu przetargowym oraz do nabycia
nieruchomosci, obligatoryjnie sporzadzone w formie aktu notarialnego.




5. Cena przedmiotu sprzedazy oraz warunki jej zaplaty:

e Cena wywolawcza netto przedmiotu sprzedazy wynosi: 704.620,00 zlotych
(siedemset cztery tysigce szedéset dwadziescia zlotych). Sprzedaz jest
zwolniona z podatku VAT.

e Po zakoniczeniu przetargu OPEC sp. z o.0. z siedzibg w Gdyni poinformuje
nabywce, w formie pisemnego zawiadomienia za posrednictwem Platformy
Zakupowej, o ustalonym terminie i miejscu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lub umowy przedwstepnej przeniesienia wlasnosci (jezeli nabycie tej
nieruchomosci wiaze si¢ z koniecznoscia zawarcia umowy kredytu
hipotecznego - w takim przypadku oferent zobowigzuje sie do przedstawienia
promesy udzielenia kredytu bankowego w terminie najp6zniej 30 dni przed
dniem podpisania aktu notarialnego) w formie aktu notarialnego.

e  Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci
ponosi nabyweca.

e Nabywca zobowigzany jest do zaplaty ceny zakupu (pomniejszonej o
wplacone wcze$niej wadium), najpézniej na dwa dni przed terminem zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

e Nabywca, ktéry w wyznaczonym terminie nie uisci calo$ci ceny zakupu, traci
prawa wynikajace z przeprowadzonego przetargu oraz wplacone wadium.

6. Wadium:

e Wysokoé¢ wadium wynosi 10 % ceny wywolawczej dla przedmiotowej
nieruchomo4ci tj. 70.462,00 ztotych, wnoszone przelewem w polskich ztotych.
Whplata musi nastapi¢ do dnia 25.06.2025 roku do godziny 8:00, na rachunek
bankowy OPEC sp. z o0.0. o numerze: 20 1020 1853 0000 9502 0009 4706,
prowadzony przez PKO BP SA I O/Gdynia.

e Za termin wniesienia wadium uznaje si¢ date zaksiegowania ustalonej kwoty
na wyzej wskazanym rachunku bankowym OPEC sp. z o.0.

e Wadium przepada na rzecz OPEC sp. z 0.0., jezeli nabywca nieruchomosci nie
stawi sie w podanym w zawiadomieniu terminie we wskazanej kancelarii
notarialnej na podpisanie aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci, z wylaczeniem sytuacji spowodowanej sila wyzsza o
charakterze nadzwyczajnym, niezalezna od nabywcy.

e Wadium zlozone przez oferentéw, ktorych oferta nie zostala wybrana, zostanie
zwrocone niezwlocznie po zakoniczeniu przetargu.

e Wadium zlozone przez oferentéw, ktérzy nie zostang pdzniej dopuszczeni do
udzialu w przetargu, zostanie zwrécone bezposrednio po jego
przeprowadzeniu. W takim przypadku oferent powinien zlozy¢ pisemny
wniosek o zwrot wadium, zawierajacy numer konta, na ktére wadium ma by¢
odestane.

e Wadium wniesione przez nabywce nieruchomosci zostanie zaliczone na poczet
ceny jej sprzedazy.

7. Miejsce oraz termin skladania ofert:

Oferte (w formie elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
wraz ze wszystkimi wymaganymi o$wiadczeniami i dokumentami, nalezy zlozy¢ za
posrednictwem Platformy Zakupowej na stronie internetowej
https:/ / platformazakupowa.pl/pn/opecgdy/proceedings do dnia 25.06.2025 roku do
godz. 8:00. Otwarcie ofert zlozonych na Platformie Zakupowej nastapi w dniu



https://platformazakupowa.pl/pn/opecgdy/proceedings

25.06.2025 roku od godz. 8:05. Otwarcie ofert na Platformie dokonywane jest poprzez
klikniecie przez OPEC sp. z o0.0. przycisku , Odszyfruj oferty”.

8. Postanowienia koficowe:

OPEC sp. z 0.0. ma prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny
oraz do zamkniecia przetargu. W takim wypadku wptacone wadium zostanie
niezwlocznie zwrdcone.

Do przetargu nie moze przystapi¢ osoba, ktéra nie wykonata warunkow
poprzedniego przetargu.

Sktadanie pytart dotyczacych wymogoéw przetargu, w tym opisu wymagan,
warunkoéw udzialu w postepowaniu, postanowient umowy itp. mozliwe jest za
posrednictwem Platformy Zakupowej, jednak nie péZniej niz na 4 dni przed
wyznaczonym terminem na skfadanie ofert.

Wszystkie oplaty i podatki zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
nieruchomosci ponosi nabyweca.

Osobami upowaznionymi do udzielania informacji o przetargu sa: Patrycja
Ciesielska (786-875-713), Maria Szadziewska (58 627 38 99).

9. Zalaczniki:

9.1
9.2

9.3.

9.4.

9.5.

Oswiadczenie o zapoznaniu sie i akceptacji specyfikacji przetargowe;j.
Wydruk z systemu internetowego Centralnej Informacji Ksiag
Wieczystych prowadzonego przez Ministerstwa Sprawiedliwoéci z dnia
15.05.2025 roku dot. ksiegi wieczystej KW nr GD1Y /00058347 /3.

Wypis z rejestru gruntdbw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia
30.04.2025 roku.

Zaswiadczenie wydane przez Urzad Miasta Gdyni
nr RAA.6724.207.2025.WGN-1013/dz.574/2 z dnia 30.04.2025 roku.
Zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Gdyni

nr UDL.6163.293.2025.1S z dnia 28.04.2025 roku.



