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Znak RGI.271.12.2025 Zatacznik nr 6 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. TYTUL ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacji projektowej ,,Rozbudowy budynku
biurowego Urzedu Gminy Swilcza z dostosowaniem dla potrzeb
0sob niepetnosprawnych” w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego RGP.6733.024.2023.WR,

Zamierzeniem Zamawiajacego jest:
e Dostosowanie budynku do potrzeb o0séb z niepetnosprawnosciami,
e Przystosowania budynku do aktualnych wymogdéw ochrony p.
pozarowej,
e Poprawa warunkow lokalowych urzedu poprzez:
- uzyskanie stanowisk biurowych w ilosci po ~13 na pietrze I i II
oraz ~10 na parterze,
- aranzacje sali zebran na parterze wydzielenie sali konferencyjnej
i pokoju biurowego (3-4 os.)
- inne przebudowy poprawiajace funkcjonalnos$¢ budynku,

« Rozbudowa i remont istniejgcego schronu, dostosowanie go do
aktualnych wymagan technicznych.

« Wykonanie inwentaryzacji stanu istniejgcego instalacji elektrycznej,
dostosowanie instalacji w catym budynku do obecnych przepiséw oraz
kompleksowej wymianie wraz z analiza i rozbudowg instalacji
fotowoltaicznej.

II. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA OBEJMUJE:

1. Przedmiotem zamowienia jest opracowanie kompleksowej,
wielobranzowej dokumentacji projektowej dotyczacej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji budynku administracyjno-biurowego Urzedu
Gminy Swilcza. Dokumentacja musi obejmowac:

« Dostosowanie obiektu do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami,

« Spetnienie aktualnych wymogoéw ochrony przeciwpozarowej,

« Wdrozenie rozwigzan zwiekszajacych efektywnos¢ energetyczng
budynku.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac catos¢ prac niezbednych
do realizacji inwestycji, w tym szczegdtowe analizy techniczne oraz
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przygotowanie dokumentéw wymaganych do uzyskania pozwolenia na
budowe.

Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej
przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynku Urzedu Gminy Swilcza
(zwang dalej: Dokumentacjq Projektowg), w tym wykonanie:
e Inwentaryzacji budowlanej wraz z inwentaryzacjg instalacji,
e Projektu Budowlanego tj.:
o Projekt zagospodarowania terenu,
o Projekt architektoniczno-budowlany
o Projekt techniczny uwzgledniajacy wszystkie branze:
konstrukcja, instalacje sanitarne, instalacje elektryczne w
tym analiza i rozbudowa instalacji fotowoltaicznej, instalacje
niskoprgdowe
o Wszystkie konieczne opracowania, opinie i uzgodnienia
projektowe (charakterystyka energetyczna, p. poz., plan
ewakuacji etc.)
e Projektéw Wykonawczych wszystkich branzach tj.:
a) architektoniczno - konstrukcyjnej,
b) instalacyjnej (m.in. wod.-kan., c.c.w., C.O., klimatyzacja)
¢) elektrycznej
— oSwietlenie, gniazda 230V,
— zasilanie komputerdw gniazda typu ,data”
-~ wewnetrzna sie¢ komputerowa (ilo$¢ gniazd RJ 45= 2 x
ilos¢ stanowisko min. 4 w pokoju),
— rozbudowa sieci niskopradowych + nowe sieci
wynikajace z uzgodnien,
— instalacja fotowoltaiczna - rozbudowa.
e Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych,
e Scenariusza pozarowego wraz z matrycg sterowan,
e Przedmiardéw i kosztoryséw,
e Projektu wnetrz zawierajacy okreslenie nawierzchni wszelkich
przegréd budowlanych oraz rozmieszczenie wszystkich mebili,
e Innych opracowan niezbednych do wykonania projektow,

ktorych konieczno$¢ wyniknie w trakcie opracowywania i
uzgadniania projektu.

2. Podstawg do opracowania Dokumentacji Projektowej jest:
1) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

RGP.6733.024.2023. WR z dnia 18-09-2023r.
2) Archiwalna dokumentacja projektowa.
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3. Zakres opracowania Dokumentacji Projektowej

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji w zakresie:

Etap- 1.Prace przedprojektowe: (koncepcja, wstepny projekt)

Ekspertyzy budowlanej wykazujacej mozliwosci rozbudowy,
w tym mozliwosci rozbudowy i adaptacji schronu do
aktualnych warunkdéw technicznych

Wykonanie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej,
Inwentaryzacja budynku dla potrzeb opracowania ze
szczegdlnym uwzglednieniem inwentaryzacji instalacji
elektrycznej (przypisanie obwoddéw do poszczegdlnych
zabezpieczen),

Ekspertyzy p. pozarowej wykazujacej zakres prac
koniecznych do wykonania w celu dostosowania do obecnych
Wymogow.

Uzyskanie innych niezbednych opinii i ekspertyz koniecznych
do opracowania projektu budowlanego, uzyskania pozwolenia
na budowe i pozwolenia na uzytkowanie,

Przedstawienie Zamawiajgcemu do akceptacji koncepcji
rozbudowy budynku z zaproponowaniem rozwigzan
technologiczno materiatowych.

UWAGA! Inwentaryzacji zatqczonych do opisu dokumentacji, z

uwagi na

wiarygodne.

liczne przebudowy, nie mozna traktowaé¢, jako

Etap- 2.Projekt budowlany:

Pozyskanie mapy do celéw projektowych.

Sporzadzenie projektu budowlanego zgodnie z przepisami
obowigzujacego Prawa Budowlanego z dnia 7 lipca 1994
r.(Dz.U.2024.725.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. z 2021r. poz. 2454) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r.,
poz.1679 z pdézn. zm.),

Projekt budowlany powinien by¢ wykonany w zakresie i
formie niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe wraz
z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym
etapie.

Projekt Budowlany powinien uwzglednia¢ wykonanie
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w ramach
jednego przedsiewziecia inwestycyjnego.
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e Opracowanie materiatdw do ztozenia wniosku wraz z
wnioskiem o uzyskanie odstepstwa od warunkéw
technicznych i uzyskanie odstepstwa (w przypadku
koniecznosci)

e Projekty nalezy opracowaé z uwzglednieniem wymagan w
zakresie dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami
zawartymi w sprawozdaniu z realizacji wymogéw dostepnosci
architektonicznej w budynku Urzedu Gminy Swilcza oraz w
Standardach dostepnosci dla polityki spéjnosci 2021-2027

e Projekt schronu, nalezy oprze¢ o projekt rozporzadzenia
MSWIiA w sprawie warunkow technicznych, zasad
uzytkowania, kontroli i ewidencjonowania obiektow
budowlanych stanowigce obiekty zbiorowej ochrony i
stuzacych bezpieczenstwu lub obronnosci panstwa,

e Dokumentacja musi by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z zakresem przedmiotowego zadania, obowigzujgcymi
przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej oraz
zawieraé wszystkie elementy z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyé, a w szczegdlnosci musi posiadaé niezbedne
uzgodnienia.

e Przekazanie Zamawiajgcemu jednego egzemplarza projektu
budowlanego ztozonego do wtasciwego organu administracji
architektoniczno - budowlanej

e Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe tj.
prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe (ostateczna
decyzja administracyjna uprawnionego organu)

e UWAGA - o wszelkich zmianach i uzgodnieniach na etapie
procedowania pozwolenia na budowe Wykonawca powinien
niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajgacego oraz przedtozyc
poprawiony egzemplarz dokumentacji Zamawiajgcemu.

Etap- 3.PROJEKTY WYKONAWCZE ORAZ TECHNICZNE
e Sporzadzenie dokumentacji zgodnie  z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji  projektowej, specyfikacji  technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021r. poz. 2454).
e Dokumentacja musi zawierac:
a)szczegolowe rozwigzania techniczne - niezbedne do
wyceny oraz wykonania robot budowlanych oraz
instalacyjnych, zgodnie
z wymogami ustawy PZP,
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b)scenariusz pozarowy wraz z matrycq sterowan
zgodng z ww. scenariuszem pozarowym / uzgodnienia
projektow wszystkich branz z rzeczoznawcyg
p. pozarowym Zgodnie z § 5, ust. 1 ww. rozporzadzenia
MSWiA (Dz.U.2023.1563)

c) plan ewakuacji budynku,

d) przedmiary robot oraz szczegotowe specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych
- wykonane zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzenia
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw
robét  budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno- (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458)

e)kosztorysy inwestorskie - wykonane zgodnie z
wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 poz.
2458);

f) charakterystyka energetyczna wykonana zgodnie z
ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkéow (Dz.U.2024.101)

g)projekt wnetrz zawierajacy okreslenie nawierzchni
wszelkich przegréod budowlanych oraz rozmieszczenie
wszystkich mebli. Nalezy zaprojektowa¢ meble statej
zabudowy.

e projektu techniczny zawierajacy wszystkie branze zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022 r., poz.1679 z p6zn. zm.),

e Jednostka projektowa w kazdym Projekcie Wykonawczym i
technicznym branzowym dotaczy o$wiadczenie projektanta o
zgodnosci projektu wykonawczego z projektem budowlanym
(stanowigcym zatacznik do decyzji pozwolenia na budowe)
oraz z pozostatymi projektami branzowymi.

e Zamawiajacy wymaga, aby projekty wykonawcze i techniczne
stanowity uzupetnienie projektu budowlanego w zakresie i
stopniu doktadnosci niezbednych do sporzadzenia przedmiaru
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robét, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez
wykonawce i realizacji robét budowlanych i ma by¢ zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji  technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

4. Dodatkowe wymagania oraz obowigzki Wykonawcy:

1) Wykonawca wykona wszelkie niezbedne prace projektowe, w tym
inwentaryzacje, analizy, oceny, ekspertyzy, pomiary i badania - terenu,
istniejacych obiektéw i urzadzen, jakie sg niezbedne do opracowania
kompletnej dokumentacji projektowej oraz uzyskanie wszystkich
wymaganych przepisami szczegdlnymi opinii, uzgodnien i pozwolen, w
szczegolnosci ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2) Uczestniczenie w procedurze przetargowej wytaniania Wykonawcy robét
budowlanych w szczegdlnosci w przygotowywaniu odpowiedzi na pytania
zadawane przez oferentow.

3) Sprawowanie nadzoru autorskiego przez Projektanta w okresie realizacji
robét, w tym wspodtpraca z Wykonawcg Robdét Budowlanych w celu
przeprowadzenia procedury zakonczenia i odbioru robdét budowlanych
oraz uczestnictwo w procedurze uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
(Odrebna procedura)

4) Wykonawca oswiadcza, ze przystugiwa¢ mu beda petne prawa autorskie
do dokumentacji oraz, ze dokumentacja nie bedzie narusza¢ praw oséb
trzecich. W razie wykonania dokumentacji przy pomocy pracownikow i
podwykonawcow, Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia z nimi uméw,
na mocy, ktorych, osoby te bez dodatkowego wynagrodzenia przeniosg
przystugujgce im autorskie prawa majatkowe i prawa zalezne na
Zamawiajacego oraz udzielg Zamawiajgcemu wszelkich upowaznien i
zezwolen na wykonywanie praw zaleznych, tj. rozporzadzanie i
korzystanie z wszelkich utworéw zaleznych - w zakresie wynikajacym z
dalszych ustepdw niniejszego paragrafu. Wykonawca zobowigzany bedzie
przy odbiorze dokumentacji przekaza¢ Zamawiajgcemu po jednym
egzemplarzu takich umow.

5) Wraz z odbiorem dokumentacji Wykonawca przenosi na Zamawiajacego,
bez dodatkowego wynagrodzenia, autorskie prawa majatkowe do
opracowania wykonanego w ramach umowy. W ramach przejetych praw
majqtkowych Zamawiajacy moze np.:

a) Wykorzystywaé opracowania na wiasny uzytek, dla potrzeb
ustawowych i statutowych zadan Gminy Swilcza, w tym w
szczegoblnosci przekazac¢ opracowania lub ich dowolny element a
takze ich kopie:
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b) Innym wykonawcom, jako podstawe lub materiat wyjsciowy do

wykonywania innych opracowan.

c) Wykonawcom biorgcym udziat w postepowaniu o udzielenie

zamowien publicznych, jako cze$¢ specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia.

d) Stronom trzecim biorgcym udziat w procesie inwestycyjnym.
6) Wykonawca jest zobowigzany opracowac¢ przedmiot umowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujgcymi w dacie realizacji
zamowienia, w tym miedzy innymi:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

1))

k)

Ustawg z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. Prawo zamédwien publicznych
(Dz.U.2024.1320 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725),
Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz.U.2024.1411),

Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U.2024.54 z p6zn.zm.),

Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj.
Dz.U.2024.1112, z péz.zm.),

Ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 z
pdzn. zm.),

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
z 2022 r., p0z.1679 z pdzn. zm.),

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021
r. poz. 2454 z pézn. zm.),

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okresSlenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno- uzytkowym, (Dz. U.
2021.2458 z pézn. zm.)

Rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
(Dz.U. z 2012 r. poz. 463),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (tj.Dz.U.2022.1225),

Standardami dostepnosci dla polityki spojnosci 2021-2027.
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m)Inne wymagane przepisami prawa.

7) Zrealizowania przedmiotu umowy z nalezytg starannoscig, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz normami stosowanymi w
budownictwie,

8) Wykonawca zobowigzany jest do konsultowania poszczegdlnych etapow
pracy z Zamawiajacym. Zamawiajacy wymaga spotkan i konsultacji w
celu biezacej analizy oraz akceptacji przyjetych rozwigzan technicznych.
Zamawiajqcy w trakcie konsultacji ma prawo do zgtoszenia swoich uwag
do proponowanych rozwigzan i wydania zalecenia do uwzglednienia ich w
dokumentacji projektowej.

9) Wybranie wypiséw i wyrysow Wykonawca pozyska witasnym staraniem i
na witasny koszt,

10) Wykona¢ dokumentacje projektowa zgodnie z obowigzujacymi
(aktualny stan prawny) przepisami w tym techniczno-budowlanymi,
polskimi normami lub normami réwnowaznymi oraz aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawa Unii Europejskiej oraz zasadami
wiedzy technicznej, rozwigzania projektowe nalezy dostosowaé do
wymagan osob z niepetnosprawnosciami. Obiekty budowlane nalezy
projektowaé tak, aby zapewni¢ optymalng ekonomiczno$¢ budowy z
zastosowaniem nowoczesnych technologii robdét i materiatdbw. W
rozwigzaniach projektowych powinny by¢ zastosowane materiaty,
urzadzenia i technologie dopuszczone do obrotu i powszechnego
stosowania w budownictwie. W przypadku zmian w przepisach,
pociggajacych za soba potrzebe uzyskania nowych decyzji badz
uzgodnien, Wykonawca ma obowigzek ich pozyskania,

11) Niezwiocznego i nieodptatnego poprawiania btedéw dokumentaciji
projektowej, likwidacji kolizji miedzy branzami Iub uzupetnienia
rysunkéw, detali badz opisu technologii wykonania niezawartych w
dokumentacji projektowej, ujawnionych w trakcie trwania catego procesu
inwestycyjnego, oraz wyjasniania watpliwosci dotyczgacych dokumentacji
projektowej i zawartych w niej rozwigzan, w trakcie opracowywania
dokumentacji projektowej oraz realizacji robot budowlanych, wraz z
uzupetnieniem brakujacych rozwigzan szczegétowych w ramach
wynagrodzenia Wykonawcy,

12) Wykonania i przekazania uzgodnionej dokumentacji projektowej
Zamawiajgacemu do jego siedziby,

13) Przedstawiania Zamawiajgcemu przynajmniej raz w miesigcu postepu
prac projektowych oraz dodatkowo na zadanie Zamawiajacego
omoéwienie rozwigzan technicznych i materiatowych,

14) Po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego ostatecznej wersji projektu
budowlanego, Wykonawca przygotuje kompletny wniosek o pozwolenie
na budowe z niezbednymi opiniami, decyzjami, itp.,

15) Do czasu wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
Wykonawca zobowigzany jest do udzielania organowi administracji
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architektoniczno-budowlanej wszelkich wyjasnien dotyczacych
dokumentacji projektowej oraz dokonywania ewentualnych uzupetnien i
poprawek dokumentacji wymaganych przez ten organ w ramach
wynagrodzenia Wykonawcy, w przypadku, gdy od wydanej decyzji
administracyjnej wptynie odwofanie z powodu btedow w dokumentacji
projektowej, ktérego nastepstwem bedzie jej uchylenie badz przekazanie
do ponownego rozpatrzenia, po stronie Wykonawcy bedzie
doprowadzenie do ostatecznego jej procedowania, bez dodatkowego
wynagrodzenia,

16) Udzielania w wyznaczonych terminach odpowiedzi na pisma
Zamawiajgcego oraz urzedow prowadzacych postepowania
administracyjne w sprawie wydania decyzji niezbednych do wykonania
zamodwienia,

17) Niezwiocznie (tj. w terminie nie diuzszym niz 3 dni robocze, a w
sprawach skomplikowanych w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym)
udzielania  odpowiedzi na pytania wykonawcow w trakcie
przeprowadzanego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego
na wykonanie robot budowlanych na podstawie opracowanej
dokumentacji projektowej,

18) Jezeli zajdzie koniecznos¢ wprowadzenia uzasadnionych zmian w
opracowywanej dokumentacji projektowej w trakcie trwania umowy,
pomimo wczesniej zaakceptowanej koncepcji rozwigzan projektowych
czy PZT przez Zamawiajgcego, to po stronie Wykonawcy (ha podstawie
polecenia Zamawiajgcego) lezy wprowadzenie tych zmian, bez
dodatkowego wynagrodzenia. Intencja Zamawiajgcego jest jak
najmniejsza ingerencja w opracowywang dokumentacje projektowa i jak
najszybsze zakonczenie prac projektowych oraz wykonanie umowy.
Zamawiajacy moze powyzsze polecenia wyda¢ Wykonawcy, jesli sq
nastepstwem:

a) koniecznosci wykonania jakichkolwiek nieprzewidzianych prac, ktére
beda niezbedne do prawidlowego wykonania i zakonczenia prac
projektowych objetych zawartg umowa,

b) zmiany przepiséw prawa majacq wptyw na wykonanie dokumentacji
projektowej,

c) dostosowania przyjetych rozwigzan projektowych do wykonanych
innych opracowan projektowych (m.in. ekspertyza techniczna, audyt
energetyczny). Wszystkie opracowania oraz zawarte w nich rozwigzania
projektowe powinny by¢ poprawne technicznie, wewnetrznie spdjne,
kompatybilne i skoordynowane,

19) Opisania przedmiotu zaméwienia przez odniesienie do norm, ocen
technicznych, specyfikacji technicznych i systeméw referencji
technicznych - dopuszcza rozwigzania rownowazne, a zwrot ,lub
rownowazne” musi towarzyszy¢ kazdemu odniesieniu,
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20) Dokumentacja projektowa, jako opis przedmiotu zamdwienia, powinna
spetnia¢ wszystkie wymogi ustawy Prawo Zamédwien Publicznych, m.in.
Wykonawca wykonujgc opracowanie projektowe moze go opisac przez
wskazanie znakow towarowych, patentdéw lub pochodzenia, zrédta lub
szczegbdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty Ilub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli Wykonawca nie moze
opisa¢ opracowania w wystarczajgco precyzyjny i zrozumiaty sposob, a
wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,lub rownowazny” (art. 99 ust. 5
ustawy - Prawo zamodwien publicznych), jezeli opracowanie projektowe
zostato opisane w sposéb, o ktérym mowa w ust. 7 ustawy PZP,
Wykonawca wskazuje w opracowaniu projektowym kryteria stosowane w
celu oceny réwnowaznosci (art. 99 ust. 6 ustawy - Prawo zamoéwien
publicznych),

21) Dokumentacja musi posiada¢ wszelkie wymagane uzgodnienia bez
zastrzezen lub uwag,

22) Jesli na etapie projektowania okaze sie, ze niezbedne jest uzyskanie
decyzji na wycinke drzew, to w ramach wynagrodzenia po stronie
Wykonawcy lezy przygotowanie materiatdw niezbednych do uzyskania
takiej decyzji oraz uzyskanie tej decyzji,

23) Jezeli w toku wykonywania umowy ulegng dezaktualizacji warunki
techniczne to w ramach zaméwienia, bez dodatkowego wynagrodzenia,
Wykonawca uzyska nowe warunki techniczne, a w razie potrzeby wykona
aktualizacje mapy do celow projektowych, projektow wykonawczych,
przedmiarow i kosztorysow robét.

24) Wykonawca zobowigzany jest do jednorazowego, nieodpfatnego
zaktualizowania kosztorysdw inwestorskich, jezeli Zzadanie takie
Zamawiajacy zgtosi w terminie trzech lat, liczac od daty sporzadzenia
protokotu odbioru korncowego,

25) Przekazania dokumentacji w wersji elektronicznej (wszystkie
opracowania) na nosniku elektronicznym w formacie pdf (wszystkie
opracowania w formie pdf - zeskanowane opracowania z uzgodnieniami,
w tym rowniez oklauzulowany projekt budowlany) oraz w wersji
edytowalnej:

a) czesc¢ kosztorysowa (format.doc, format .rtf lub format .xls),

b) czes$¢ opisowo-obliczeniowa, przedmiary robdét, STWIORB (format
.doc, format .rtf lub format .pdf),

c) czes¢ rysunkowa (format .pdf i format .dwg lub dxf. ),

d) Poszczegdlne pliki (lub ich czesci) powinny by¢ opisane w sposéb
umozliwiajacy tatwe zidentyfikowanie jego zawartosci,

26) Projektant ma obowigzek ztozy¢:

a) oswiadczenia, ze jest ono wykonane zgodnie z umowg, aktualnie
obowigzujacymi przepisami, normami i wytycznymi oraz, ze zostato
wykonane w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéoremu ma
stuzyé,
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b) oswiadczenia, ze wersja papierowa dokumentacji jest zgodna z wersjg
elektroniczng (fqcznie z pieczeciami i podpisami),

c) oswiadczenia, ze przystuguja mu petne prawa autorskie do
dokumentacji oraz ze dokumentacja nie narusza praw oséb trzecich,

d) oswiadczenia, ze opracowane przedmiary i kosztorysy sq kompletne i
obejmujg catos¢ robot ujetych w projekcie oraz ze sg opracowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wytycznymi,

e) oswiadczenia, ze dokumentacja nie zawiera nazw wtasnych uzytych
materiatéw i technologii, a w przypadku, gdy dokumentacja zostata
opisana poprzez wskazanie znakow towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrddfa lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje
produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce,
wskazaniu takiemu towarzyszy wyraz ,lub rownowazny(art.99 ust.5
ustawy - Prawo zamowien publicznych) oraz zostaty wskazane kryteria
w celu oceny réwnowaznosci w ilosci adekwatnej dla danego rodzaju
materiatu, urzadzenia, technologii wykonania itp., odpowiednie do
charakteru robot, ktére majg by¢ zaprojektowane zgodnie z
przedmiotem zamowienia,

27) Zgodnie z art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego, Wykonawca ma
obowigzek zapewnic sprawdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym
technicznobudowlanym i obowigzujacymi normami przez osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci. Powyzsza zasada ma takze zastosowanie w
przypadku wykonanych projektéw wykonawczych,

III. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWA BUDYNKU
ISTNIEJACEGO

Budynek Urzedu Gminy (istniejacy)

- budowa rozpoczeta w 1977 roku, zakonczona w 1984, remonty i
modernizacje prowadzone sukcesywnie w czasie eksploatacji obiektu.

- powierzchnia zabudowy: 297,16 m2
- powierzchnia uzytkowa: 989,74 m2
- liczba uzytkownikéw 50 o0so6b

- budynek czterokondygnacyjny (piwnica i trzy kondygnacje nadziemne),

- przytacza do sieci wodociggowej sieci kanalizacyjnych sanitarnej i
deszczowej oraz elektrycznej

- ogrzewanie: z kottowni gazowej lokalnej

- pomieszczenia:

e Piwnice - archiwum pom. magazynowe garaz dwustanowiskowy,
e Kondygnacje nadziemne: pomieszczenia biurowe, wezty sanitarne.

Elementy konstrukcyjne budynku zostaty wykonane w nastepujacy sposob:
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Fundamenty i $ciany fundamentowe - betonowe zbrojone

Sciany nadziemia

Dach -

Stropy budynku -

- z cegly ceramicznej Iub z bloczkow
siporeksowych. Sciany zewnetrzne posiadajg
termoizolacje ze styropianu o grubosci okoto
15cm.

budynku, dwuspadowy wykonany w technologii
tradycyjnej (stropodach wentylowany). Dach
docieplony wetng mineralng poprzez
nadmuchiwanie.

zelbetowe z ptyt kanatowych z uzupetnieniami
stropem gestozebrowym DZ-3.

Budynek posiada kottownie oraz instalacje centralnego ogrzewania.

Budynek posiada

Instalacja -

Instalacja wodna

stolarka okienna -

Modernizacja kottowni i instalacji C.0. Wykonana
zostata okoto 2012 roku wg. projektu
stanowigcego zatacznik nr. 2b do opisu.

starg instalacje elektryczng. Jedynie obwody
zasilajagce gniazda komputerowe posiadajg
stosunkowo nowg instalacje. Budynek posiada
instalacje fotowoltaiczng (dokumentacja
powykonawcza stanowi zatgcznik nr 2c do opisu).
Pomiary techniczne wskazujg, ze instalacja
zachowuje wymagane parametry, jednak z racji
wieku oraz przestarzatych rozwigzan nalezy
zatozy¢, ze zardwno gidbwng rozdzielnie
elektryczng, jak rdéwniez instalacje w catym
budynku nalezy dostosowa¢ do obecnych
przepiséw oraz podda¢ kompleksowej wymianie
w tym wykona¢ inwentaryzacje stanu
istniejgcego.

wodno-kanalizacyjna w budynku siega poczatku
uzytkowania obiektu jednakze byta wielokrotnie
przebudowywana. Budynek podtaczony jest do
wodociggu gminnego oraz sieci kanalizacji
sanitarnej

w budynku jest zestawieniem kilku technologii
z rbéznych okreséw wykonania budynku i
remontow. Ciepta woda uzytkowa dostarczana
jest przez obwdd c.c.w. z kottowni gazowej
wspomagany przez kolektory cieczowe.
wymieniona z zachowaniem stylu okien. Okna sq
wykonane

Z panelem dwuszybowym.

Budynek nigdy nie przeszedt generalnego remontu. Kilkukrotnie byty

podejmowane dziatania naprawczo-
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modernizacyjne jednak zawsze dotyczyty jedynie
fragmentu instalacji lub konkretnych
pomieszczen.

e Budynek nie jest dostosowany dla oséb z niepetnosprawnosciami Brak
mozliwosci komunikacyjnych i fazienki. Wejscia
do budynku nie spetniajg wymagan dostepnosci.

IV. POZOSTALE WYMOGI DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

¢ Wymagane jest by w ciggu 5 dni od dnia podpisania umowy odbyto
sie pierwsze spotkanie robocze z Zamawiajgcym.

e Po wykonaniu kazdego z etapow przygotowywania dokumentacji
Wykonawca przekazuje do akceptacji Zamawiajagcemu, komplet
dokumentéw wynikajacych z danego etapu. Zamawiajacy zatwierdza
kazdy etap przygotowanej dokumentacii.

e Zamawiajacy moze udzieli¢ Wykonawcy petnomocnictwa do
wystepowania w jego imieniu z wnioskami o uzyskanie niezbednych
decyzji, pozwolen, postanowien, zezwolen i opinii, po wczesniejszym
wystgpieniu Wykonawcy do Zamawiajacego o ich udzielenie. W
takim przypadku Wykonawca ma obowigzek przesyta¢ kopie
wystgpienia Zamawiajgcemu jak réwniez przekazywat bedzie, na
biezaco kopie uzyskanych uzgodnien

e Do Wykonawcy nalezy Scista wspdtpraca w zakresie uzgadniania i
zaakceptowania proponowanych rozwigzan projektowych z
Zamawiajqcym.

e Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania i weryfikacji wszystkich
danych niezbednych do prawidtowego zaprojektowania przedmiotu
zamowienia.

e Dokumentacje nalezy opracowac¢ w sposodb czytelny, (nie dopuszcza
sie opisow recznych). Dokumentacje nalezy oprawi¢ w twardg
oktadke formatu A4, w sposéb uniemozliwiajgcy dekompletacje
projektéw. Poszczegdlne komplety dokumentacji nalezy spakowaé w
oddzielne opakowania zbiorcze wraz z czytelnymi opisami.

e Dokumentacja stanowigca przedmiot umowy winna by¢ zaopatrzona
w wykaz opracowan oraz pisemne o$wiadczenie Wykonawcy, ze jest
wykonana zgodnie z umowg, obowigzujacymi przepisami oraz
normami na dzien ztozenia dokumentacji do organu administracji
architektoniczno- budowlanej, oraz ze zostaje sporzgdzona w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéoremu ma stuzyc.

e Wykaz opracowan oraz pisemne oswiadczenie, o ktérym mowa wyzej
stanowig integralng czes¢ przedmiotu odbioru.

e Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu komplety oryginatow
wszystkich decyzji, pozwolen, postanowien, uzgodnien, opinii,
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stanowisk, warunkdw i innych pism. Oryginaty nalezy zatgczy¢ do
egz. nr 1 Projektu.

Weryfikacja dokumentacji nastapi w ciggu 14 dni roboczych,
a nastepnie po stwierdzeniu, prawidtowo wykonania dokumentacji
zostanie  sporzadzony protokét  odbioru  podpisany  przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.

Kopia protokotu odbioru zostanie przekazana Wykonawcy.
Podstawg do wystawienia faktury i jej zaptaty za wykonang
dokumentacje projektowqg stanowi pismo Starostwa Powiatowego
informujgce Zamawiajgcego o wszczeciu postanowienia o wydaniu
pozwolenia na budowe.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci wykonanej dokumentacji z
zatozonymi wymaganiami oraz opisem przedmiotu zamodwienia,
dokumentacja zostaje zwrdcona Wykonawcy celem jej poprawienia
Z wyznaczeniem terminu naniesienia poprawek.

W przyjetych rozwigzaniach projektowych musza by¢ uzyte wyroby
budowlane (materiaty i urzadzenia) dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania.

Opracowanie odpowiedzi na pytania Wykonawcow na etapie
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty objete
dokumentacjg bedacq przedmiotem niniejszego opracowania.
Wykonawca zobowigzany jest do petnienia nadzoru autorskiego
(w sposdb i na zasadach okreslonych w ustawie Prawo Budowlane z
dnia 07.07.1994 roku, art. 20, ust. 1, pkt 4, ppkt a i ppkt b (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 682) nad wykonywanymi na podstawie
opracowanego projektu robotami w tym przybycia na budowe na
kazde zadanie Zamawiajgcego do czasu protokélarnego odbioru
robot nie zawierajgcego wad wraz z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego.

V. DOKUMENTY ODBIOROWE
Objete zakresem Etapu I

Ocena stanu technicznego budynku w zakresie niezbednym do
projektowania- 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej.

Ekspertyza p. pozarowa w tym plan ewakuacji - 2 egzemplarze w
wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej.

Koncepcja rozbudowy - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w
wersji elektronicznej.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska - 2 egzemplarze w wersji
papierowej oraz w wersji elektronicznej.
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Materiaty projektowe do uzyskania opinii, uzgodnien i pozwolen
wymaganych  przepisami  (warunki przebudowy istniejacej
infrastruktury oraz inne niezbedne do realizacji inwestycji)
Inwentaryzacja budynku -2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w
wersji elektronicznej.

Objete zakresem Etapu II

Mapa do celéw projektowych dla terenu objetego projektowanymi
rozwigzaniami,

Opracowanie materiatdw do ztozenia wniosku wraz z wnioskiem o
uzyskanie odstepstwa od warunkdw technicznych i uzyskanie
odstepstwa (w przypadku koniecznosci)- 1 egz dla Zamawiajacego
+ egzemplarze do uzgodnien.

Projekt budowlany - 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz w
wersji elektronicznej tj.: projekt zagospodarowania terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,

Przygotowanie materiatdw do ziozenia wniosku o pozwolenie na
budowe.

Decyzja pozwolenia na budowe (oryginat).

Objete zakresem Etapu III

Projekt wykonawczy dla wszystkich branz ze wszystkimi
uzgodnieniami i decyzjami — 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz
w wersji elektronicznej.

Projekt techniczny dla wszystkich branz ze wszystkimi
uzgodnieniami i decyzjami — 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz
w wersji elektronicznej.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla wszystkich
branz - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej.

Plan ewakuacji obiektu- 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w
wersji elektronicznej.

Szczegdtowe przedmiary robot dla wszystkich branz z podziatem na
realizacje etapowania robot budowlanych - 2 egzemplarze w wersji
papierowej oraz w wersji elektronicznej,

Kosztorys inwestorski dla wszystkich branz z podziatem na realizacje
etapowania robot budowlanych - 2 egzemplarze w wersji papierowej
oraz w wersji elektronicznej.

Zbiorcze Zestawienie Kosztow - 2 egzemplarze w wersji papierowej
oraz w wersji elektronicznej.

Charakterystyka energetyczna2 egzemplarze w wersji papierowej
oraz w wersji elektronicznej.
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VI.

Scenariusz pozarowy 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w
wersji elektronicznej.

Projekt wnetrz 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej.

Wersje elektroniczng ww. dokumentacji nalezy przekazac
Zamawiajagcemu na dwoch odrebnych ptytach CD Iub DVD,
dokumentacja w formatach:

Edytowalnej tj. inwentaryzacja budowlana, opisy oraz projekty
(*doc., *dwg), specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
(*doc.), przedmiary robdt i kosztorysy inwestorskie (*.bim *ath oraz
* xlIs), Zbiorcze Zestawienie Kosztow (*xIs).

Nieedytowalnej - wydruki PDF projektéw, przedmiaréw robot i
kosztoryséw inwestorskich.

Wykaz opracowan dla wersji papierowej i elektronicznej,
Oswiadczenie Wykonawcy, ze dokumentacja projektowa jest
wykonana zgodnie z umowg, obowigzujacymi przepisami oraz
normami, i ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Oswiadczenie gwarancyjne.

PLATNOSCI
e 15% po wykonaniu czynnosci przygotowawczych wykonanych
w ramach Etapu 1, i zatwierdzeniu koncepcji przez

Zamawiajqcego.

e 30% po wykonaniu projektu budowlanego oraz ziozeniu
wniosku o pozwolenie na budowe. Podstawg do wystawienia
faktury i jej zaptaty za wykonang dokumentacje projektowq
stanowi pismo Starostwa Powiatowego informujace
Zamawiajgcego o0 wszczeciu postanowienia o wydaniu
pozwolenia na budowe.

e 15% po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz dostarczeniu kompletu dokumentéw i opracowan
z ETAPU 2,

e 40% po wykonaniu uszczegotowionych projektéow
wykonawczych i technicznych w tym planu ewakuacji- ETAP 3

Uwaga:
- W  przypadku przerwania realizacji zamoOwienia  przez

Zamawiajqcego zaptacie podlegaty bedq jedynie etapy wykonane

do czasu protokolarnego przerwania realizacji zamdwienia.
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VII. OKRES GWARANCII I REKOJMI ZA WADY.

¢ Wymaga sig, aby Projektant udzielit gwarancji i rekojmi za wady
na wykonane przez siebie prace projektowe na okres min. 5 lat
od protokolarnego kohncowego odbioru przedmiotu zamédwienia
bez wad i usterek.

e W przypadku zaproponowania przez Projektanta krotszego
okresu gwarancji i rekojmi za wady niz 5 lat, oferta zostanie
odrzucona, jako niespetniajgca wymagan Zamawiajgcego

VIII. TERMINY WYKONANIA

1. Termin wykonania przedmiotu umowy do 7 miesiecy od daty
podpisania umowy, w tym:

1) Koncepcja musi by¢ przedstawiona do zatwierdzenia Zamawiajgcemu
w ciggu 4 tygodni od daty podpisania umowy.

2) Projekt budowlany oraz ztozenie dokumentacji do wfasciwego organu
administracji architektoniczno - budowlanej oraz wszczecie
postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe - do 22 tygodni
od daty podpisania umowy.

3) Projekt techniczny, projekt wykonawczy, STWIOR, przedmiary i
kosztorysy inwestorskie — do 6 tygodni od daty wszczecia przez
Starostwo postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Termin wykonania przedmiotu umowy oznacza termin, do ktérego:
a) podpisany zostanie bez zastrzezen koncowy protokét zdawczo-
odbiorczy dokumentacji,
b) termin obejmuje réwniez okres na usuniecie stwierdzonych przy
odbiorze opracowan wad oraz uzyskania wszelkich uzgodnien, opinii,

itp.

Sporzadzita: Edyta Goclon-Dral
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